Zmluva o ndjme nebytovvch priestorov

uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov a zékona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany

1.  Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie: Parazitologicky ustav Slovenskej akadémie vied
adresa: Hlinkova 3, KoSice
zastupeny: doc.MVDr. Branislav Petko, riaditel’ organizacie
ICO: 586951
DIC: 2021370461
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.0.: pre thradu ngjomného: 7000007327/8180
¢.u.: pre thradu platieb za sluzby poskytované pri ndjme: 7000007415/8180
Statna rozpoé&tova organizacia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV ¢.V1. zo diia
29.9.1954, aktualna zriad’ovacia listina vydand P SAV ¢&.j. 206/G/12/2010 zo dria
14.4.2010

2.  Nijomca
obchodné meno: RFB, s.r.o.
zastupeny : Ing. Pavlom Brezom, r.¢. 830405/8796 funkcia: konatel
sidlo: Zatevna 3, 040 01 Kogice a
Ing. Petrom Brezom, r.¢. 5890504/7270, Lieskova 5, 040 01 KoSice
ICO: 44789441
DIC: 2022836189
Bankové spojenie: CSOB Kogice
¢.0.: 4008501799/7500
Opravnenie podnikat’ podla: Vypis z obchodného registra Okresného sidu KoSice I.
oddiel Sro., Vlozka ¢. 23844/V

CL I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave nehnutelnost’ — nebytovy priestor nachadzajuci sa v katastrdlnom
uzemi Stredné Mesto, obec, KoSice-Staré mesto, okres Kosice I. so stpisnym ¢&islom 829,
na parcele ¢islo 1012, zapisanej na LV €. 2063 vedenom v Katastrdlnom trade — Sprave
katastra KoSice, Juznéa tr. 82, 040 17 Kosice.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory vo vymere 95,90 m?
(kancelarske 83,10 m?® miestnost & 106, 107, 114, 115, 116), wc, chodba 12,80 m?*
miestnost’ €.101, 104, 108) z vyssie $pecifikovanej nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaji na
1. poschodi budovy na ul. Protifasistickych bojovnikov &. 5 v KoSiciach.



~qLa
Uéel najmu

Néajomca bude uvedené priestory uZivat' na ekonomicktl ¢innost’ a ¢innosti s fiou stvisiace
v sulade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat platnym ku
dilu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL 111
Najomné a sluzby s najmom spojené

1. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade za najom priestorov vo vyske 40,- € za m? podlahovej
plochy nebytového priestoru roéne . Ro¢na vyska thrady za najom je 3836,- €. Mesacna
vyska uhrady za najom je 319,67 € (sumy st bez DPH, pretoZe prenajimatel’ nie je
platcom DPH, pri¢om ndjomnym sa rozumie len uhrada za prenajom prenajatej
plochy nebytovych priestorov.

2. Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, si — vodné a
sto¢né, teplo a tepla voda, elektricka energia, odvoz odpadu, ostatné sluzby

3. ZasluZby plati ndjomca mesaéné preddavky vo vyske 383,60 €
Roc¢na vyska preddavkov je 4603,20 €

V tejto cene su zahrmuté mesacné) preddavky na:
- vodné a stocné
- teplo a tepld vodu
- elektricku energiu
- odvoz odpadu
- ostatné sluzby
A. Priestory pre kancelarske ucely a laboratrne priestory (83,10 m?)

- vodné a sto¢né 22,44 €

- teplo 165,99

- elektricky energiu 120,16

- odvoz odpadu 13,23

- telefon 0

- ostatné sluzby 10,58

Spolu: 332,40 mesacne, 3988,80 € rocne
b. Priestory: WC, chodba (12,8 m?)

- vodné a sto¢né 5,72 €

- teplo 26,41

- elektricku energiu 19,07

- odvoz odpadu 0

- telefon 0

- ostatné sluzby 0

Spolu: 51,20 € mesacne, 614,40 € ro¢ne

b

4. Uhrada za nijom spolu spreddavkami za sluzby sa plati mesaéne vopred, na Gdet
prenajimatela a je splatna do 10. dfia prvého mesiaca prislu§ného $tvrtroku. V pripade, ak
najomca neuhradi najomné a preddavky za sluzby vo vyske a v lehote urCenej vyssie, je
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povinny zaplatit’ spolu sdlZznou sumou urok zomeskania podla §3 ods. 1 aods. 2
Nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika v zneni nariadenia V1ady SR €. 586/2008 Z.z.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do konca februara vykonat’ vytétovanie roénej uhrady za
sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyictovania st splatné do 14 dni odo dia
doru€enia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeSkani s platbou
vyplyvajucou z vyuctovania, je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane spolu s dlZznou
sumou urok z omeskania podla §3 ods. 1 a ods. 2 Nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. ,
ktorym sa vykonéavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni nariadenia
Vlady SR €. 586/2008 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vy$ku nadjomného a platieb
za sluZzby sndjmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme v zivislosti od
priemerného medziro&ného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR
za kalendarny rok, ktory predchddza prislusnému kalenddrnemu roku atieZ pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych v§eobecne zaviznych pravnych noriem upravujicich ndjom
priestorov ako aj hospodérenie rozpoctovych a prispevkovych organizicii.

CL1IV
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd na dobu 5 rokov- odo diia nadobudnutia
uéinnosti zmluvy.

. Platnost’ ndjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zdkonnika) sa nepouZzije.

. Vstlade sustanovenim § 9 zédkona ¢. 116 /1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov méZu zo zdkonom stanovenych dévodov zmluvné
strany skon¢it’ ndjomnt zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby

a/ ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c/ndjjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor

Vypovedna doba je 2 mesaénd, pri¢om za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL.LV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1 zmluvy
v stave spOsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v stlade s kolauda¢nym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpefovat riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
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O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia
zéapis, v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni ndjmu je ndjomca
povinny vratit prenajimané priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najomca sa zavézuje vyuZivat prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti apod. Ak najomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat beznu udrZbu prenajimanych priestorov a udrZiavat ich
v stave spdsobilom na uZivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuju ramec beznej udrzby
neodkladne oznamovat prenajimatelovi, inak najomca zodpovedda za Skodu, ktorad
nesplnenim povinnosti vznikla.

5. Néjomca sa zavédzuje nevykonat' bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
stavebné upravy prenajatych priestorov. Najomca moze pozadovat uhradu nékladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel  dal predchadzajuci pisomny
suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

6. Né4jomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov a
spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

7. Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktorti spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spésobena podnikatel'skou ¢innostou najomcu.

8. V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti suZivanim ndjomcom vyZaduje zvlaStne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je najomca povinny
zabezpeclit' nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost'.

9. Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej
ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sdm na vlastné néaklady a
nebezpecie. Zaroveni sa zavazuje dodrZiavat’ pri uZivani prenajatych priestorov prisluiné
hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Platnost’ zmluvy je viazana na udelenie stthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v stlade s ustanovenim § 13 ods.10 zdkona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku S$tatu
v uplnom zneni.

2. Zmluva nadobtida uc¢innost difiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade
s ustanovenim §47a ods.1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zakonnika v iplnom zneni.

3. V otazkach, ktoré nie si vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budd riadit
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku $tatu v zneni neskor$ich predpisov.
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Zmluva je  vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, zktorych dve obdrZi
prenajimatel’, dve ndjomca , jedno MF SR, jedno ETO U SAV.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazZne, urcite
a zrozumitelne sjej obsahom po prelitani suhlasia ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne

podpisuju.

V Kosiciach, dna 30. 8. 2011

RFB, s.ro.

Garbiarska 2, Xelice, 040 01
ICO: 44 789 441

IC: 20 22 886 189

1799 / 7500

Prenajimatel
Parazitologicky ustav SAV



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

sUhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou dria 30.08.2011, medzi Slovenskou republikou, spravcom
Parazitologickym (istavom SAV, so sidiom: Hlinkova 3, 040 01 Kosice, ICO: 58 69 51 ako prenajimatelom a
obchodnou spoloénostou RFB, s. r. 0., so sidlom: Garbiarska 2, 040 01 Kosice, ICO: 44 789 441 ako najomcom,
predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 95,90 m? (kancelarske priestory €. 106, €.
107, ¢. 114, €. 115, &. 116 o vymere 83,10 m? a wc, chodba ¢. 101, ¢. 104, &. 108 o vymere 12,80 m?
nachadzajucich sa na prvom poschodi budovy, slpis. ¢. 829, postavenej na pozemku par. C — KN €. 1012,
zapisanej na LV €. 2063 v kat. uzemi Stredné Mesto, obec KoSice — Staré Mesto, okres KoSice 1., na dobu uréit(l
- pat rokov s u¢innostou odo dria nasledujiceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

V Bratislave 15.11.2011
K spisu €islo: MF/23234/2011-82
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JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



